UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
$6:925 /QDP-UBND Soc Trang, ngay 24 thding 4 ndm 2017
QUYET PINH

V/v phé duyét Phuong 4n cong b kéu goi diu tu dw 4an nha ¢ xa hoi
Phuong 2, thanh pho Séc Trang, tinh Séc Tring
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UY BAN NHAN DAN TiNH SOC TRANG -

Can cit Lut nha & ngay 25/11/2014; | Lt 8 506

Cén ctr Nghi dinh sér 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luét kinh doanh bat dong san;

Cén cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pha
vé quan ly va phat trién nha & x4 hoi; .

Céan cr Thong tu s6 20/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B Xay dung
hudng dan thuc hién moét sc“)‘ ndi dung cua Nghivdjnh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phti vé quén 1y va phat trién nha & x4 hdi;

Theo d& nghj ciia Gism dbc S& Xay dung, tinh Séc Tring,
QUYET DINH:

_ Diéu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh ndy Phuong 4n cong bb kéu goi
dau tu du 4n nha & x h6i Phuong 2, thanh phé Séc Tréang, tinh Séc Trang.

Diéu 2.

1. Giao S¢& Xay dung t6 chic cdng bé Phuong 4n kéu goi du tr va cdc
théng tin chi tiét vé du 4n nha & xa héi Phuong 2, thanh ph6 Séc Tring, tinh Séc
Trang theo cac hinh thtrc sau:

a) Cong bd cong khai trén cac phuong tién théng tin dai ching;

b) Niém yét cong khai tai tru s¢ S& Xay dung.

2. 8¢ Xay dung c6 trach nhiém:

a) Cung‘cép thong tin, huéng din céc nha dau tu dang ky lam chu dau tu
theo tham quyén cho phép;

b) Khi hét han dang ky, bao c4o Uy ban nhan dén tinh lya chon chu dau tu
theo quy dinh;

¢) Chu tri phoi hop S¢ Ti chinh huéng dan chu dau tu xac dinh gi ban,
cho thué, thué mua nha & x4 hoi va td chirc thim dinh truéc khi 4p dung.



d) X&y dung du toan chi phi thuc hién c6ng bd kéu goi déu tu, théng qua
S& Tai chinh tham dinh, trinh Uy ban nhéan dan tinh.
3. Trach nhiém ctia Uy ban nhéAn dan thanh phé Séc Trang:

a) Tong hop du 4n vao danh muc cac du 4n can thu hoi d4t, chuyén muc
dich st dung dat trong lua (néu co) trén dia ban, g S& Tai nguyén va Moi
truong téng hop, trinh Uy ban nhan dén tinh & thong qua Hoi déng nhan dan
tinh; t6 chirc xay dung phuong 4n thu héi dat va thuc hién bbi thuong, ho tro
theo quy dinh.

b) T6 chirc thdo d, di doi cac cong trinh, nha ctra, vét kién trac trong
ranh du an va ban giao cho nha dau tu theo quyét dinh cia co quan co tham

quyén.
c) Tao diéu kién thuén loi nhat cho nha d4u tur trong qué trinh thi cong
d4u ndi hé théng ha tAng k¥ thuat ra ngoai du 4n.

Pidu 3. Chanh Van phong Uy ban nhén déan tinh; Cuc truong Cuc Thué;
Giam dbc S¢ Xay dung, S& Tai nguyén va Moi truong, So K& hoach va Dau tir,
S& Tai chinh, S& Thong tin va Truyén thong; Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd Séc Tring, tinh Séc Tréng va cac tb chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu tréch
nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.
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PHUONG AN CONG BO KEU GOI DPAU TU

NHA O XA HQOI PHUONG 2, THANH PHO SOC TRANG,
- TINH SOC TRANG

uyét dinh s6 925 /OD-UBND ngay 24 thing 4 nim 2017

cua Uy ban nhdn dan tinh Soc Trdng)

o

NOI DUNG CONG BO

Uy ban nhan dén tinh Séc Trang kéu goi cdc nha dau tu trong va ngoai
nuéc tham gia dau tu du 4n nha & x4 héi Phuong 2, thanh pho Séc Trang théng
qua hinh thitc dang ky dau thau lya chon cha dau tu.

1. Vi tri v3 ranh giéi khu dat thue hién dir én:

a) Khu dét thuc hién du 4n ndm tal trung tAm phuong 2, thanh phé Soc
Trang c6 dién tich khoang 04 ha.

b) Vi tri khu dit c6 tir c4n nhu sau:

- Phia Tay: Giap véi khu d4t doc theo dudng khu dan cu Diéu Hién,

- Phia Pong: Giap véi diy nha doc theo truc dudng Nguyén Vin Linh.

- Phia Bic: Gip véi déy nha doc theo truc duong Truong Céng Dinh.

- Phia Nam: Gidp v&i kénh thodt nudce hién hit, theo quy hoach 1a dudng
Ly Tu Trong noi dai.

(Dinh kém so 36 vi trf khu dit kéu goi dhu ti)

2. Yéu ciu vé quy hoach xAy dung ddi véi khu dit kéu goi ddu tu:

Sau khi dugc chon 1am chu dau tw, chi dau tw c6 trach nhiém tb chirc ap
va trinh S¢ Xay dung phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 tai khu
dat thuc hién du 4n, trong do:

a) Ty 1& co cdu su dung dht &, dét X8y dung cOng trinh ha téng k¥ thuat
(giao thong, via he...), dat xdy dung ha tang x& hoi (cdng vién, ciy xanh. . .) phai
duoc b6 tri phu hop véi Quy chuén xay dung, Lut quy hoach d6 thi hién hanh.

b) Quy m6, dién tich nha & phai ddm bao tiéu chuan dién tich nha & x3 héi
dugc quy dinh tai Diéu 7, Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu vé quan ly va phat trién nha & x4 hdi, cu thé nhu sau:

- Truong hop nha & xa héi 12 nha chung cu thi can hd phai duoc thiét ké,
xay dung theo kieu khép kin, bdo ddm tiéu chuén, quy chuin xay dung, tiéu
chuén dién tich méi can h 161 thiéu 1a 25 m” san, téi da 1a 70 m? san.

- Truong hop nha & xa hoi 1a nha & lién k& thép ting thi tiéu chudn dién
tich dat xay dung cia moi can nha khéng vuot qua 70 m?, hé sé si dung dat
khéng vuot qua 2,0 lan.

c) Két cdu hé théng céng trinh nha ¢, céng trinh ha tang k¥ thuét (giao
théng, via he...), dat xdy dung ha ting x4 hoi (cong vién, cdy xanh...) phai dam
bao quy dinh hién hanh.




3. Hinh thire kéu goi dau tu:

Du 4n kéu goi dau tu véi hinh thic déu thdu Iva chon cht diu fu.
Khi hét han c6ng bo théng tin kéu goi dau tw, tuy theo két qua déng ky s& xir ly
theo 03 trudng hop sau:

a) Truong hop chi c6 01 nha dau tu nép hd so dang ky lam chi ddu tu: S§
Xay dung dé xuat, béo cdo Uy ban nhan dan tinh thanh 1ap T6 chuyén gia danh
gia nang luc nha dau tu dang ky tham gia, néu nha diu tu da didu kién lam chu
dau tu dy 4n thi S¢ Xay dung c6 vin ban kém theo bién ban hop T chuyén gia
va ho so phép Iy cia nha dau tu trinh Uy ban nhén dén tinh cong nhén chu dau
tu.

b) Trudong hop ¢6 tr 02 nha dau tu trd [én nc}p\hé so dang ky 1am chu dau
tu du 4n: S& X&y dung phoi hop S& Ké hoach va Dau tu t6 chic 14p hd so, thu
tuc dau thau theo quy dinh Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 cua
Chinh phu. Két qua dau thau do S& K¢& hoach va béu tu tham dinh va trinh Uy
ban nhén dan tinh phé duyét. Sau khi ket qua dau thau duoc duyét, S& Xay dung
t6 chirc dam phén so bd hop dong; dam phén, hoan thién hop dong; ky két thoa
thudn dau tu va hop dong véi nha dau tu tring thau.

¢) Trudong hop khoéng c6 hé so dang ky 1am chu dau tu thi S¢ Xay dung
bao céo, dé xuat Uy ban nhén dan tinh xem xét, gia han thoi gian cdng bo thong
tin kéu goi dau tu du 4n.

4. Yéu cau vé dbi twgng va nang lwe kinh nghiém ciia chi diu tu:

a) Nha dau tu du an dugc kéu goi dau tu bao gém:

Doanh nghiép, hop téc x4, lién hiép hop tac x3 va céc té chirc khic duoc
thanh 1&p va hoat dong theo quy dinh ctia phap luét Viét Nam.

 b) Pibu kién dé duoc dang ky lam chi ddu tur dy 4n:

- C6 dang ky kinh doanh bét déng san va c6 vén phép dinh theo quy dinh
cua phép luat kinh doanh bat dong san.

- C6 von thuge s hifu ctia minh dé thuc hién dy 4n khéng thép hon 20%
téng mirc dau tu cla du an, tuong duong 16 ty dong (tong mirc dau tu tam tinh
khoang 80 ty dong).

- Nha déu tu dé xuét téng mirc ddu tu du 4n khéng thip hon 80 ty dong;

- C6 kha nang huy déng vbn @8 thuc hién du 4n tir cac td chic tin dung,
ngéan hang thuong mai...

c) Diéu kién dé nha dau tur tham gia du thiu:

- C6 d diéu kién theo Diém a va Diém b Khoan nay:

- C6 hé so du thau theo quy dinh hién hanh.

5. Yéu cau vé quy dé‘i‘t x4y dung cong trinh nha &, cong trinh ha tang
ky thuit va cong trinh ha tang xa h§i ma nha diu tu phai thwce hién:

a) Pit xay dung hé théng ha tang k¥ thuét, ha ting x4 hoi:



Toan bd hé thong ha tang k¥ thujt va ha ting x3 héi trong ranh du én (bao
gbm: San lip mat bing toan bd du 4n; cac hang muc ong dudng, hé théng via
he, cong vién, cdy xanh, hém ky thuft, hé théng cdp dién sinh hoat, dién chiéu
sang cdng cong, cap - thoat nudc, phong chay chira chay,...). Nha déu tu c6
trach nhiém dau tu hoan chinh véi quy mé va kér chu theo g quy hoach dugc
duyét, sau d6 ban giao lai cho Nha nudc.

b) Bt x4y dung nha &:

Nha dau tr phai x4y dung hoéan chinh nha & phtt hop v&i céac chi tiéu theo
quy hoach dugc duyét, sau dd khai thac kinh doanh theo quy dinh.

6. Quyén loi va trach nhiém cia chd dau tw duw an:

a) Chu déu tu duoc hudng céc quyén loi theo Diéu 9 Nghi dinh
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phil, cu thé:

- Puoc mién tién st dung dat, tién thué dat déi véi dién tich dét da dugc
Nha nuéc giao, cho thué, ké ca quy dat de xay dung céc cdng trinh kinh doanh
thuong mai d3 duoc co quan c6 thim quyén phé duyét trong pham vi du 4n x4y
dung nha & x4 hoi;

- Pugc danh 20% tong dién tich dét dé xay dung nha & trong pham vi du
an xay dung nha ¢ xa héi dé dau tu xay dung céng trinh kinh doanh thuo:ng mai
(ké ca nha & thuong mai cao tang hoic thép tAng) nhim bu dap chi phi dau tu,
g6p phan gidm gi4 ban, gié cho thué, thué mua nha & xi héi va gidm kinh phi
dich vu quan 1y, van hanh nha & x3 hdi sau khi dau tw. Phén kinh doanh tburmf'
mai quy dmh nay phéi dugce nach toan chung vao toan bd dur dn va bdo d3m
nguyén tac loi nhudn dinh muc i da theo quy dinh.

- Puogc ép dung thué suat wu dai thue gia tri gia tang theo quy dinh ctia
phap luét vé thué gia tri gia tdng; dwoc mién, giam va hudng céc vu dai vé thué
suat thu nhap doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé thué thu nhép doanh
nghiép.

- Chu du tir du 4n duoc vay von uu dai tir Ngén hang Chinh sach xi hgi
hosc tb chirc tin dung theo quy dinh.

- Chti dau tu du 4n c6 thé duogc Uy ban nhén dén tinh xem xét, hd trg mét
phén kinh phi du tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuét trong pham vi du 4n
xay dung nha & xa hoi theo quy dinh.

- Chu déu tu du 4n duoc mién thuc hién thu tuc thdm dinh thiét ké co s¢
dbi vai truomg hop du 4n 4p dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha & xa héi
do co quan c6 thim quyen ban hanh; dugc ap dung hinh thtrc tu thuc hién déi
VvGi cdc cong tac tu van, thi cong x4y lap néu cé du nang luc theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

- Thyc hién c4c quyén khéc theo quy dinh cua phap luét c6 lién quan.

b) Chit dau tu dur 4n té chirc trién khai du an theo quy dinh tai Nghj dinh
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu, trong dé:




- Nha ¢ x4 héi phai dugce bén, cho thué, cho thué mua theo ding déi
tuong va diéu kién quy dinh tai Diéu 49 va Pidu 51 cia Luéat nha 6.

- Vé gia ban, cho thué va thué mua nha & xa hoi:

+ Gia ban nha & x& héi do chu dau tu du 4n xé4c dinh trén co s& tinh du
céc chi phi dé thu hoi vén dau tu xdy dung nha &, 1ai vay (néu ¢0) va loi nhuén
dinh murc ctia toan bé du 4n khdng vuot qua 10% téng chi phi dau tu; khong tinh
cac khoan wu dai cia Nha nude quy dinh tai Diéu 58 ctia Luit nha & vao gié ban
nha & x4 hoi.

+ Gia thué mua nha ¢ x& hdi do chu déu tu dy 4n x4c dinh trén co s& tinh
da cac chi phi dé thu hdi vén dau tu xay dung nha &, i vay (néu cé) va loi
nhuén dinh muc cta toan bd du an khong vuot qua 15% tong chi phi dau tu;
khong tinh cdc khoan uu déi ciia Nha nuéc quy dinh tai Diéu 58 ctia Luat nha &
vao gia thué mua nha & xa hoi.

+ Gia cho thué nha ¢ xa hoi do chu dau tu du 4n x4c dinh trén co sé tinh
du chi phi bao tri; chi phi thu hdi vén dau tu xay dung nha 6, 14 vay (néu co) va
loi nhuén dinh mirc ciia toan bd du 4n khéng vuot qua 15% téng chi phi dau tu;
khong tinh cac khoan uu dai cua Nha nuée quy dinh tai Diéu 58 ctia Luét nha &
vao gi4 thué nha & x3 hdi; thoi han thu héi vén t6i thidu 14 15 nam, ké tir ngay

kg hop dong.
+ Chu dau tu x4y dung gia ban, gia cho thué, gid cho thué mua nha & xa

h&i do minh dau trr xay dung theo phuong phap xac dinh gid hudng dan tai Piéu
7, Diéu 8 va Diéu 9 Théng tu s6 20/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bo Xay

dung, giri S& X4y dung tham dinh.
c) Chu dau tu phai 1ap thd tuc dau tir xy dung theo quy dinh hién hanh.

7. Yeéu ciu vé quan ly chit lwong, quan ly van hanh va khai thac duw
4n sau dau tw ma chi dau tu phai dap &ng:

Thuc hién theo quy dinh Diéu 25, 26 cla Nghi dinh 1060/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cia Chinh phu.

8. Ho so dang ky 1am chi dau tw dv 4n:

Nha diu tu cé nguyén vong tham gia dau tu du 4n cin chudn bi hd so xin
dang ky lam cha dau tu du 4n, gdm:

a) Pon xin tham gia lam chu dau tu du an, trong do trinh bay co ban céc
ndi dung ve:

- Ty 1é co céu six dung dat o, dat xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuat
(giao thong, via hé...), dat xay dung ha tang xa hdi (cong vién, cdy xanh...).

- Quy m6, dién tich nha ¢, s can.

- Két cdu hé théng cong trinh nha &, cong trinh ha tang k¥ thuét.

- Co ché chinh sach dé nghj nha nudc hd tro (ha ting k¥ thuét, san 14p mat
bang...).

- Khai toan tong muc dau tu du an.



- Tién d6 thuc hién du 4n.

b) Ban sao Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép c6 hoat dong dau tu
bét dong san va c¢6 du von phap dinh theo ding quy dinh ctia phép luat Viét
Nam, t6i thiéu 20 ty dong

¢) Chimg minh Von dau tw thudc sé hitu cia minh @ thuc hién du 4n
khoéng thdp hon 20% téng muc diu tu cia du 4n (tuong duong khoang 16 ty
ddng), cu thé:

- Trudong hop doanh nghiép dang hoat dong thi cung cép B4o céo tai chinh
(& duoc kiém todn) trong 02 nim gén nhét.

- Truong hop doanh nghiép méi thanh 14p thi néu sé vén 1a tién Viét Nam
hoac ngoai té thi phai dugc ngén hang thuong mai noi doanh nghiép dé mé tai
khoén x4c nhén vé <o du tién gl cua doanh nghiép, néu sé von 1 tai sén thi
phéi cé chimg thu cua to chtc ¢6 chuc nang dinh gia hoac thdm dinh gia dang
hoat déng tai Viét Nam vé két qué dinh gi4, tham dinh gi4 tai sdn cta doanh

nghiép.

d) Van ban cam két cho vay ctia céc té chitc tin dung, ngén hang thuong
mai...di véi phin vén con lai @ thuc hién dy én.

&) H6 so kinh nghiém va nang luc, loi thé (néu co):

- Tham gia déu tu x8y dung c4c cdng trinh lién quan dén nha &, giao
thong. ..

- Ning lue vé nhén sy, méy moc, thiét bi, cdng nghé thi cong. ..
e) Thanh phan hé so phai ¢ du ciia nha dau tr.

g) Hb so phai dong thung c6 niém yét; bén ngoai thung ghi r6 tén, dia chi,
s6 dién thoal lién lac nha dau tu va ghi tén timg thanh phan hd so bén trong.

9. Thoi gian ¢ong b va nhén hé so ding ky 1am chi diu tu dw an:

Thoi gian céng bd va nhan hd so dang ky 1am cha dau tu du 4n trong
vong 30 ngay ké tir ngay chinh thtrc céng bé phuong 4n kéu goi dau tu trén
Cdng théng tin dién tir cla Uy ban nhéan dén tinh Séc Trang.

10. Co quan va dia diém nhin ho so:

a) Tru s6 S& Xay dung tinh Soc Trang.

b) Dia chi: $6 12 Chau Van Tiép, thanh phé Séc Tring, tinh Séc Tring.
c) Dién thoai lién hé: 079 3622627.

d) Fax: 079 3622627.

11. Céc thdng tin can thiét khac ¢6 lién quan dén d 4n:

Moi théng tin can thiét khac cé lién quan dén du 4n, lién hé theo dia chi
va s6 dién thoai néu trén./.




